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Вступ Детальний план території для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку, господарських будівель та споруд в с.Крехів урочище «Огородня» Жовківського району, Львівської області, як вид містобудівної документації виконаний з метою деталізації та уточнення  положень генерального плану с.Крехів. Проектом визначаються межі земельних ділянок з урахуванням існуючої межі населеного пункту, червоних ліній вулиць і інженерного забезпечення.

Детальний план території для будівництва індивідуального житлового будинку в с.Крехів урочище «Огородня» розроблений  Жовківським  відділом  ОП ЛО ПВАПБ  на підставі таких даних:

завдання на розроблення детального плану ;

топографічної основи топографо-геодезичних вишукувань, виконаних у М 1:2000 в 2020 році;

натурних обстежень;

генерального плану с.Крехів, розробленого ПП «Центр Європейського розвитку» в 2020 р.
В проекті враховані вимоги ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова міських і сільських поселень»,  ДБН Б.1.1-14:2012  «Склад та зміст детального плану території», ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів».

1. Перелік матеріалів детального плану території
       Детальний план розроблено у складі текстових матеріалів ( пояснювальної записки) та графічної частини:

1. Схема розташування території  в генплані с.Крехів М  1:5000;

2. Ситуаційна схема розташування території  для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку, господарських будівель та споруд, в структурі населеного пункту М  1:5000;

3.  Топографічне знімання території  під розроблення  детального плану для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку, господарських будівель та споруд в с.Крехів урочище «Огородня»          М  1:1000;

4. План існуючого використання  території (опорний план, схема планувальних обмежень)      М  1:1000

5. Проектний  план  М 1:1000;

6. План червоних ліній, поперечні профілі вулиць, схема інженерної підготовки території та  вертикального  планування,   схема інженерних мереж  М 1:1000;

2. Стислий опис природних, соціально- економічних і містобудівних умов
Село Крехів розташоване за 10 км на захід від м.Жовква, 35 км від обласного центру м. Львів. Село Крехів межує з населеними пунктами — на схід с. Глинсько, на північ — с. Руда Крехівська, на захід- с.Фйна.
Населений пункт має зручне розташування, сприятливі умови проживання, покращується інфраструктура села, що обумовлює постійне зростання чисельності його мешканців,  яке в свою чергу вплинуло на прийняття рішення Крехівською сільською радою про розробку детального плану території в с.Крехів урочище «Огородня» для садибного житлового будівництва.
    Рельєф території проектованої ділянки рівнинний, рівномірно спадаючий в північно –західному напрямі.  
    Клімат району помірковано – континентальний. 

    Абсолютна максимальна температура повітря 32˚С, абсолютна мінімальна              (-31˚С), середня температура найбільш холодної пятиденки (-19˚С), середня температура липня +20, січня — -5, середня кількість опадів 600–650 мм.
     Середня місячна відносна вологість повітря січня становить 80%, в липні – 58%.

    Число днів з сніжним покривом становить 85 – 88днів. 

     Середня висота сніжного покриву 18см. 

     Переважаючим напрямком вітрів є: взимку – західний і південно – західний, влітку – західний і північно – західний.       
     В інженерно – геологічному відношенні територія сприятлива для забудови за ухилом поверхні та рівнем грунтових вод.  
    Відповідно до вимог Закону України від 17 лютого 2011року №3038-VI «Про регулювання містобудівної діяльності» про розроблення детального плану даної території одночасно є рішенням про комплексну забудову цієї території, здійснюється з метою забезпечення реалізації громадських інтересів і спрямовується на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх і модернізацію наявних інженерно – транспортних мереж і споруд,  житлових будинків, а також на благоустрій території . 
3. Оцінка існуючої  ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, характеристика технічного стану будівель, мереж та споруд, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою , планувальних обмежень
Ділянка, на яку розробляється детальний план, знаходиться  в північній частині с.Крехів, орієнтовно на відстані 0,6 км від центру села.
Площа ділянки опрацювання  становить  0,2378 га. 
          Згідно генплану дана територія передбачена для індивідуальної житлової забудови. Відповідно до виданого завдання детальний план розроблено на територію, яка входить в межі села і яку обмежують:  з півночі землі садибної житлової забудови, півдня і сходу вул.Є.Коновальця , із заходу проектована вулиця згідно генплану с.Крехів .
При розробленні детального плану враховано індивідуальну житлову забудову в урочищі «Огородня», яка примикає із північної, південної і західної сторони до проектованої  ділянки. 

Згідно наявного топогеодезичного знімання, представленого замовником та виготовленого в масштабі 1:1000 з південної сторонит проектованої території проходить існуюча електролінія напругою 10,0 кВ. з охоронною зоною 10 м. Інші інженерні мережі відсутні. 
На ділянці, яка на даний час використовується для ведення городництва зелені насадження відсутні.
Доступ ділянки передбачається з існуючої житлової  вулиці Є.Коновальця  

Обмежуючими факторами для формування та розплануванню проектованої ділянки є:

-   межі земельної ділянки, що пропонується  для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку, господарських будівель та споруд; 
· червоні лінії існуючої вул.Є.Коновальця і проектованої вулиці згідно генплану;
· межі сусідніх присадибних ділянок;
4. Розподіл території за функціональним  використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність).

               Планувальна організація території житлової садибної забудови передбачає іі функціональне зонування ,  виходячи з вимог генерального плану села, а також зумовленою ситуацією, що склалася, санітарно – гігієнічними, охоронними, протипожежними, технологічними вимогами та вулично – дорожньою мережею. 

      . 
      Район забудови урочища «Огородня» сформований однорядною малоповерховою житловою забудовою з окремо забудованими одно-двоповерховими індивідуальними житловими будинками  з господарськими будівлями для ведення особистого підсобного господарства.  

       Згідно проекту  житлова будівля розміщується по лінії існуючої забудови з дотриманням санітарних та протипожежних розривів до сусідніх будівель. Господарська будівля  - в глибині ділянки на віддалі  15 м від житлових приміщень. 

При подальшому проектуванні набір об'єктів, черговість їх будівництва і проектні рішення можуть уточнюватись і доповнюватись, але за умови дотримання діючих нормативних вимог та вимог даного детального плану.

5.Характеристика видів використання території (житлова,  виробнича, рекреаційна, природоохоронна.
Згідно генерального плану с.Крехів територія опрацювання детальним планом знаходиться в межах села, передбачена для житлової забудови  та примикає до існуючої садибної забудови. Вказана територія, має вже існуючу вуличну мережу, вигідне транспортне сполучення, доступність обслуговування та можливість підключення до інженерних мереж, що робить її привабливою для будівництва житла.

6.Основні принципи планувально-просторової організації території.

Композиційне вирішення житлової забудови підпорядковане існуючій планувальній структурі, що склалась. Рельєф території  на  яку розробляється детальний план  рівнинний з незначним ухилом в північно-західну сторону. Різниця висотних відміток складає 0,5 м. Основний напрям вулиці  в межах розроблення детального плану з півночі на південь. Розміщення будинків вздовж вулиці забезпечується пропорціями ділянок, які є оптимальними для садибної житлової забудови. Наявність вільної території  дає змогу сформувати  територію для будівництва індивідуального житлового будинку з гоподарськими будівлями.

Житлова зона формується вздовж основної планувальної осі вул.Є.Коновальця, господарські будівлі в глибині ділянки
7.Житловий фонд та розселення.

Опрацьованим детальним планом передбачено один індивідуальний житловий будинок. Середня площа одного будинку складає 120м2.
Середня житлова забезпеченість загальною площею 32,5 м2 на одну людину.

8.Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів обслуговування
Зважаючи на те, що опрацьована територія детального плану безпосередньо примикає до існуючої забудови та знаходиться на відстані 0,6 км від центральної частини села, то обслуговування населення основною соціально - побутовою інфраструктурою проектованої ділянки буде проводитись за рахунок існуючих об’єктів центральної частини села, а також об’єктів розташованих на вул.Сінява в межах 10-15 хв доступності

9.Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів.
Доїзд до території забезпечується транзитним громадським транспортом. Зупинка громадського транспорту на вул.Сінява(траса Львів-Руда Крехівська) до якої примикає вул.Є.Коновальця. Транспортне сполучення відбувається по існуючій житловій вулиці Є.Коновальця. Пішохідне сполучення здійснюється по тротуарах в межах червоних ліній житлових вулиць та внутрішньоквартальними пішохідними зв’язками в межах  садибної забудови. 

Безпека руху пішоходів досягається шляхом облаштування тротуарів, дорожних знаків та розміток, дотримання нормативних вимог трикутників видимості на перехрестях вулиць, обмежень швидкостей руху транспортних засобів.

10. Інженерне забезпечення , розміщення інженерних мереж , споруд      

Водопостачання.
 Водопостачання земельної ділянки буде здійснюватись від запроектованої артсвердловини.
Каналізування.

Водовідведення здійснюватиметься за рахунок  влаштування фільтруючого колодязя.
Теплопостачання.

.
Опалення та гаряче водопостачання  садибного житлового будинку, передбачається від автономного побутового теплогенератора, який розміщуться в кухні або у відокремленому приміщенні у відповідності до ДБН та працює на твердому паливі.

Електропостачання.
Електропостачання від існуючих мереж села. Технічні рішення з електропостачання споживачів визначається окремим проектом відповідно до технічних умов ПАТ «Львівобленерго» з подальшим отриманням техумов в РЕМ Жовківського району.
Санітарна очистка.
Проектом передбачено організований збір за угодами твердих побутових відходів на господарських майданчиках розміщених при житлових вулицях на віддалі  20.0м  - 100.0 м від житлових будівель. 

11. Інженерна підготовка та інженерний захист території
            Інженерне підготовлення території детального плану території здійснюється з метою поліпшення гігієнічних умов, підготовки території під будівництво доріг, споруд, малих архітектурних форм, об’єктів культурно-побутового призначення та житлових будинків, вирівнювання поверхні ділянок по проектних відмітках, тобто «вертикальне планування», що безпосередньо пов’язано з організацією поверхневого стоку дощових і талих вод. Схему розроблено з урахуванням інженерних та архітектурно планувальних вимог.

Рельєф місцевості по території земельної ділянки рівнинний  з незначним ухилом в західному напрямі до існуючої річки. Схему інженерного підготовлення території було виконано за принципом максимального збереження існуючого рельєфу, для зменшення об’ємів робіт при будівництві. В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

· вертикальне планування території;

· поверхневе водовідведення.

     Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000

На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиці, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини вулиці, і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю вул.Є.Коновальця.
     Організацію поверхневого стоку  передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою в комплексі з заходами по вертикальному плануванні.

12. Комплексний благоустрій, озеленнення
     З метою формування завершеного архітектурно-художнього ансамблю забудови житлового масиву передбачається обладнання території інженерними комунікаціями та її благоустрій, озеленення вулиць та їх освітлення, встановлення контейнерів для сміття рівномірно по всій території масиву на спеціально обладнаних майданчиках. 
    Опорядження будинків здійснюється згідно з паспортами, які розробляються на наступних стадіях проектування. Вирішення  огорож та їх елементів має бути пов’язано з архітектурою будинків та сусідніми огорожами уздовж вулиць.
13. Протипожежні заходи ЦО
Пожежне депо на території Крехівської сільської ради відсутнє тому використовується  пождепо м.Жовква, що знаходиться в центральній частині міста на вул.Львівська. 
       Детальним планом враховано поперечні профілі вулиць. Згідно генерального плану села визначено поперечні профілі доріг, що дозволяють влаштування під’їздів пожежних машин до кожної будівлі. 
              Протипожежні відстані між будівлями, приймаються у відповідності з вимогами ДБН Б.2.2-12:2019
 14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

З метою поліпшення санітарно-гігієнічних характеристик стану повітря, ґрунтів, підземних та поверхневих вод житлового масиву проектом пропонується ряд заходів.

Проектом передбачається інженерна підготовка території, яка запобігає підтопленню рельєфу та забезпечує відведення поверхневих вод на прилеглу територію. Проектом передбачено організований збір за угодами твердих побутових відходів на господарському майданчику розміщеному при житлових вулицях.
Благоустрій та озеленення земельних ділянок передбачено фруктовими та декоративними деревами і кущами, замощення пішохідних доріжок, заїзду і подвір’я – дрібнорозмірними елементами типу ФЕМ.
Основні техніко-економічних показники

 детального плану території

	Ч.ч
	Показники
	Одиниця виміру
	Кількість

	1
	Площа ділянки
	га
	0.2378

	2
	Площа мощення зем. ділянки
	м2
	328.00

	3
	Площа озеленення  зем. ділянки
	м2
	1896.00

	4
	Площа забудови
	м2
	154.00

	5
	Чисельність мешканців
	люд.
	4

	6
	Щільність населення
	люд./га
	17

	7
	Середня поверховість житлової забудови
	пов.
	2

	8
	Водопостачання
	м3 /добу
	1

	9
	Каналізація
	м3/добу
	1

	10
	Електропостачання
	кВт
	10

	11
	Газопостачання
	м3/добу
	24

	12
	Питомі витрати  на 1м2  заг.площі
	тис.грн./м2
	19.101

	13
	Вартість житлового будівництва
	млн.грн.
	2.86515

	14
	Вартість інж.обладнання
	млн.грн.
	0.28652


Директор ОП ЛОПВАПБ          Крехівський сільський  голова   

________________А.Біловус          __________М.Драган
«___»____________2020 р.

                                     Завдання

на розроблення детального плану території для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку, господарських будівель та споруд с.Крехів урочище  «Огородня» Жовківського району Львівської області 

Підстава для розроблення детального плану території:  рішення Крехівської сільської ради від 14.07.2017 р. №42  ХIІ сесія  VIІ дем.скликання, про надання дозволу на розробку детального плану території для влаштування індивідуальної житлової забудови в с.Крехів урочище Огородня» 
1. Замовник розроблення детального плану: Крехівська сільська рада 
2. Розробник детального плану:   Жовківський відділ ОП ЛО ПВАПБ 

3. Строк  виконання детального плану:   згідно укладеної угоди;
4. Кількість та зміст окремих етапів виконання  роботи:  І етап;

5. Строк першого  та розрахункового етапів виконання роботи: згідно укладеної угоди;

6.  Мета розроблення детального плану: визначення параметрів земельних ділянок, червоних  ліній вулиць  та інженерного забезпечення

7. Графічні матеріали з зазначенням масштабу:  
Викопіювання з генплану с.Крехів  М 1:5000
         Ситуаційна схема розташування території для влаштування                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           індивідуальної житлової забудови  в структурі населеного пункту с.Крехів 1:5000; 
Топографічне знімання території  для влаштування                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           індивідуальної житлової забудови на  в с.Крехів урочище «Огородня» М  1:1000;
План існуючого стану використання території ( опорний план, схема планувальних обмежень)   М  1:1000;

Проектний   план  М 1:1000;
План червоних ліній, схема  інженерної підготовки території та вертикального планування, схема інженерних мереж             М 1:1000
8. Склад текстових  матеріалів: 
        Вступ

     1. Перелік матеріалів детального плану території .

     2. Стислий опис природних, соціально- економічних і містобудівних умов

3. Оцінка існуючої  ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, характеристика технічного стану будівель, мереж та споруд, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою , планувальних обмежень…

4.  Розподіл  території за функціональним використанням, розміщення забудови на

вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність)

5.  Характеристика видів використання території

6. Основні принципи планувально-просторової організації території.

7. Житловий фонд та розселення

8. Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів ослуговування.

9. Вулично-дорожна мережа

10.  Інженерне забезпечення

11. Інженерна підготовка та інженерний захист території .
12. Комплексний благоустрій, озеленнення.
13. Протипожежні заходи ЦО.
14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
15, Основні техніко – економічні  показники  детального плану.

9. Перелік основних техніко – економічних показників:  Згідно додатку В ДБН Б.1.1-14:2012 ;

10. Основні вимоги до забудови , інженерного обладнання, організації транспорту, пішоходів:  відповідно до положень генерального плану с.Крехів та інженерно – геодезичних вишукувань визначити принципи плануваль – просторової організації території, планувальні обмеження, територію поділити на окремі зони з встановленням червоних ліній та ліній регулювання забудови. Передбачити зручне транспортне і пішохідне сполучення з існуючою забудовою, в тому числі можливість під’їзду до ділянок пожежних автомашин і швидкої допомоги . Детальним планом визначити заходи з надійного електро - , водо-, газопостачання, каналізації об’єктів, організованого відведеня дощових і талих вод, санітарної очистки території. Забезпечити максимальне збереження наявних деревних насаджень та визначити ділянки для озеленення, а також заходи з поліпшення стану навколишнього середовища.
11. Вимоги до використання  геоінформаційних технологій при  розробленні окремих розділів схеми   планування   та  їх  тиражуванні:                                           УСК-2000.......................................................................................................................
   Перелік вихідних даних для розроблення детального плану, що надаються замовником, у тому числі топогеодезична основа: Генерального плану с.Крехів, розробленого ПП «Центр Європейського розвитку» в 2020 р., рішення Крехівської сільської ради №42  від 14.07.2017 р. ХIІ сесія  VIІ дем.скликання, топогеодезичне знімання з існуючими інженерними мережами в масштабі М 1:1000 .
12. Необхідність попереднього розгляду замовником  детального плану:  не вимагається.
13. Вимоги  щодо   забезпечення державних  інтересів:    Відповідно до вимог Закону України від 17 лютого 2011 року №3038-VI «Про регулювання містобудівної діяльності», рішення Крехівської сільської ради №42  від 14.07.2017 р. ХIІ сесія  VIІ дем. скликання про розроблення детального плану даної території одночасно є рішенням про комплексну забудову цієї території , яка здійснюється з метою забезпечення реалізації громадських інтересів і спрямовується на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження житлових будинків, інших об’єктів будівництва, а також на благоустрій території . 

14. Вимоги  з  цивільної  оборони  (за окремим  завданням ): не вимагається
15. Перелік  додаткових  розділів  та  графічних  матеріалів  (із  зазначенням масштабу), додаткові  вимоги до  змісту  окремих  розділів  чи  графічних  матеріалів  (за  наявності):  не вимагається.
16. Перелік  та  кількість  додаткових  примірників  графічних  та  текстових  матеріалів, форма  їх  представлення:  4 екз. 
17. Формат  представлення  для  матеріалів  , які  передаються  на  магнітних   носіях:    AutoCAD,  Word.
18. Основні  вимоги  до  програмного  забезпечення,  в  тому  числі  геоінформаційних систем   та  технологій: ліцензійне програмне забезпечення
19.  Додаткові  вимоги: немає     
Головний  архітектор 

 Жовківського  району                                           О.Цап

Головний   архітектор  проекту                        А.Біловус
